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z dnia 18 czerwca 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XI1.68.2025
RADY MIASTA WOJCIESZOW

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
gorniczego "Polom" w Wojcieszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) i art. 40 ust. 1, i art. 41 ust. 1 1iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r. poz. 1465 ze zm.) oraz iart. 20 ust. 1iart. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 1) lit. a) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwalg Rady
Miasta Wojcieszow Nr XXI1.147.2021 z dnia 29 wrze$nia 2021 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego "Potom" w Wojcieszowie,
po stwierdzeniu nienaruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Wojcieszow, przyjetego uchwala nr VII.33.2024 z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wojcieszow, uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego
"Polom" w Wojcieszowie, zwang dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono w czgsci graficznej, zwanej dalej rysunkiem
planu, stanowiacej jego zalacznik nr 1.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego ustalen
1 majg charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sig:

Id: 0B1DF538-7270-4CC1-9675-CEFD992270A1. Projekt Strona 1



1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) rysunek planu miejscowego — zalacznik graficzny, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) symbol — oznaczenie terenu, w ktorym kolejno:

a) liczby wnawiasie poprzedzajace litery oznaczaja minimalng szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych,

b) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

¢) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go zterendw o tym samym przeznaczeniu
w obszarze obj¢tym planem miejscowym;

3) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca te czgs¢ terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz garazy wolnostojacych, linia ta nie dotyczy znajdujacych
si¢ w granicach planu miejscowego: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury oraz
zadaszen nad wejsciami do budynkow, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsdéw i okapow
nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2,0 m.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu miejscowego,
nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegodlnych terenow lub
niespelniajacej wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w planie
miejscowym,;

3) o ile w ustaleniach dla poszczegodlnych terendw nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna wysoko$¢
zabudowy dla budowli — 15,0 m, z zastrzezeniem o ktéorym mowa pkt 4);

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 3) lub w ustaleniach dla poszczegolnych
terenow nie dotyczy budowli stuzgcych tacznosci publiczne;.

§ 4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach innych niz oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami PG i PGP ustala si¢ zakaz
lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktorym mowa pkt 2);

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1) nie dotyczy obiektow liniowych;

3) caly obszar objety planem miejscowym potozny jest w granicach specjalnego obszaru ochrony Natura2000
Gory 1 Pogorze Kaczawskie, PLH020037;

4)dla specjalnego obszaru ochrony, o ktérym mowa w pkt3) obowigzuja zasady ochrony wynikajace
z przepiséw odrebnych;

5)w granicach planu wystepuja stanowiska chronionych gatunkow roslin i zwierzat, ich siedliska oraz
siedliska przyrodnicze, stanowigce przedmioty ochrony obszaru Natura 2000;

6) w granicach planu wystepuja stanowiska roslin, zwierzat i grzybow, objetych ochrong gatunkows, inne niz
okreslone w pkt 5).
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§ 5. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: dopuszcza si¢, po zakonczeniu uzytkowania zachowanie
i ekspozycje w krajobrazie historycznych i wspotczesnych budowli oraz urzadzen technicznych stuzacych do
wydobywania i transportu kopalin.

§ 6. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych:

1) na rysunku planu oznaczono granice:
a) udokumentowanego ztoza ,,Potom”,
b) terenow i obszar6w gorniczych;
2) dla zt6z, terenow i obszaréw gorniczych, o ktorych mowa w pkt 1) obowiazuja przepisy odrebne;

3)nie ustala si¢ w granicach zt6z, o ktérych mowa w pkt 1) obszarow wylaczonych z zabudowy, ani
wymagan, po spetieniu ktoérych zabudowa jest dozwolona;

4) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego istniejagce linie elektroenergetyczne sredniego napiecia,
w odniesieniu do ktérych obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkow na terenach oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami:

1) wszystkich terenach ZL;
2) wszystkich terenach ZN;
3) WS;
4) PG.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwo$cia odchylenia maksymalnie
045°;

2) minimalne powierzchnie dzialek:
a) na terenach oznaczonych symbolami PG i PGP: 100 m?,
b) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i lesne: 1 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolami PG i PGP: 10 m,
b) na pozostalych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i lesne: 1 m.
§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) powiazanie obszaru z zewn¢trznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi wewngtrzne
posiadajace dostep do drog publicznych;

2)dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny drog
wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia drog wewnetrznych w ramach ustalonego przeznaczenia, na gruntach, dla
ktorych nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntdOw na cele nierolnicze
i nielesne, o szerokos$ci nie mnigjszej niz 4,0 m;

4)dla drog, o ktorych mowa w pkt 3) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i przestrzennych
minimalizujacych negatywny wplyw na siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéow stanowigcych
przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Gory i Pogorze Kaczawskie PLH020037.

2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) (16)KDW — droga wewnetrzna, dla ktorej ustala sie:
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a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dzialek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 16,0
m

2

c¢) pod warunkiem zachowania obslugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych
dopuszcza sig:

- lokalizacje¢ obiektow liniowych,
- lokalizacje parkingu technologicznego,
- lokalizacje budowli i urzadzen zwigzanych z dziataniem zaktadu goérniczego,

- lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze budowle i urzadzenia te,
nie bedg kolidowac z potrzebami transportowymi zaktadu gorniczego;

2) od (10)KDW.1 do (10)KDW.2 — drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 10,0
m

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw dopuszcza si¢:
- lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- lokalizacje obiektow liniowych;
3) 9)KDW - droga wewnetrzna, dla ktorej ustala sie:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 9,0
m,

c¢) pod warunkiem zachowania obslugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych
dopuszcza si¢:

- lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- lokalizacje obiektow liniowych;
4) od (8)KDW.1 do (8)KDW.3 — drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 8,0
m,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dziatek budowlanych
dopuszcza sig:

- lokalizacje¢ sieci uzbrojenia terenu,
- lokalizacje¢ obiektow liniowych;
5) (6)KDW — droga wewnetrzna, dla ktorej ustala sig:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 6,0
m

9

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendw i dziatek budowlanych
dopuszcza sig:

- lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- lokalizacje obiektow liniowych;

6) (4)KDW - droga wewnetrzna, dla ktorej ustala sie:
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a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 4,0
m.

3. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) 1 miejsce na 10 zatrudnionych w zabudowie produkcyjnej i ushugowej;

2) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1), na obszarach i terenach
innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczbe¢ miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 3%, lecz nie mniej niz 1 miejsce dla
zabudowy zwigzanej z dziatalno$ciag wydobywcza,

4. Migjsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzic¢:

I)w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo§¢ tych miejsc jest liczona.

5. Wynik obliczen ilo$ci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy zaokragli¢ do peinej liczby
w gore.

6. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc do parkowania w ilo§ci mniejszej niz okreslona wust. 3 przy zachowaniu wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla poszczego6lnych terendw.

7. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 2 nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i przestrzennych
minimalizujacych negatywny wptyw na siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw stanowiacych przedmioty
ochrony obszaru Natura 2000 Gory i Pogoérze Kaczawskie PLH020037.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) zakaz lokalizacji nowych sieci przesytowych;
2) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposodb zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z terenow drog,

b) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektoéw liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe 1ilokalizacje nowych obiektow liniowych 1isieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w lit. a, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi, przy czym
lokalizacja tych obiektow:

- jest dopuszczona w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow,
- nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

- nie moze mie¢ negatywnego wptywu na siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw stanowigcych
przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Gory i Pogorze Kaczawskie PLH020037;

3) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréw spojnych z parametrami uktadu zewnetrznego;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;
5) w zakresic odprowadzenia $ciekow:
a) bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich obiektéw budowlanych:

- do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami,

- do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle,
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- do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
b) innych niz bytowo-komunalne nalezy postepowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
6) w zakresic odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie studni chlonnych oraz odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do ciekéw 1izbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) przebudowg iremonty sieci dystrybucyjnej w postaci: stacji transformatorowych, linii napowietrznych
oraz podziemnych,

b) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz linii
podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgce] sieci elektroenergetycznej, kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz, dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikoéw zlokalizowanych w granicach
dziatek budowlanych;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,
b) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow prawa miejscowego;

10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych
W postaci:

a) podziemne;j,
b) napowietrznej;

11) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postgpowac zgodnie z ustaleniami aktoéw prawa miejscowego.
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Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PG — teren eksploatacji powierzchniowej
ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) dzialalnos$¢ wydobywcza — to jest prowadzenie ruchu odkrywkowego zaktadu goérniczego w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wykorzystaniem metod strzatowych,

b) przetwarzanie, przerobka, transport i magazynowanie urobku i produktow, zwatowanie,

c) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinno$cia
o dowolnej wysokosci,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, tasmociagi, place, ciagi piesze,
miegjsca postojowe;

2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy dla budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
3) dopuszcza si¢ rekultywacje terenu w kierunku:
a) lesnym,
b) przyrodniczym.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PGP — teren produkcji i dzialalno$ci
pomocniczej ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terendw:

a) dziatalno$¢ wydobywcza — to jest prowadzenie ruchu odkrywkowego zaktadu gérniczego w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem powierzchniowej eksploatacji kopalin,

b) przetwarzanie, przerobka, transport i magazynowanie urobku i produktéw, zwalowanie,

¢) produkcja iustugi zwigzane z dziatalnoscig wydobywcza — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale
w budynkach stuzace dzialalnosci powiazanej zprowadzong dziatalno$cia goérnicza, =z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- magazynowanie, ekspozycja oraz sprzedaz produktow wykonanych z wydobywanego surowca,
- biura i administracja,
- budynki i lokale socjalne,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

e) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinnoscia
o dowolnej wysokosci,

f) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, taSmociagi, place, ciggi piesze,
migjsca postojowe;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,
b) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

¢) minimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,0001,
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d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 20,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 25,0 m,
¢) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;

4) dopuszcza si¢ rekultywacje terenu w kierunku:
a) leSnym,
b) przyrodniczym.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ITw — teren infrastruktury
technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenu:

a) budynki i budowle infrastruktury technicznej zwiazanej z poborem, uzdatnianiem, magazynowaniem
1 przesylaniem wody,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place i miejsca postojowe,

c) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
b) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,5,
¢) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,0001,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 5,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 10,0 m,
c¢) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

§ 14. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZN.1 do ZN.2 — tereny
zieleni nieurzadzonej ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow: zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte
tereny zielone z roslinnoscia o dowolnej wysokosci;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZN.3 do ZN.6 — tereny
zieleni nieurzadzonej ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow: zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte
tereny zielone z roslinnoscia o dowolnej wysokosci;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy dla budynkow i budowli,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%/
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§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZN.7 do ZN.12 — tereny
zieleni nieurzadzonej ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terendw:
a) taki,
b) pastwiska,

¢) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z ros§linnoscig
o dowolnej wysokosci,

d) niewydzielone drogi transportu rolniczego,

e) obiekty liniowe oraz obiekty infrastruktury technicznej niewymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
na cele nierolnicze i nielesne,

f)w przypadku lokalizacji obiektow, o ktorych mowa wlit. e nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych i przestrzennych minimalizujacych negatywny wptyw na siedliska przyrodnicze i siedliska
gatunkéw stanowigcych przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Gory iPogoérze Kaczawskie
PLH020037;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy dla budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m.

§ 17. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZL.1 do ZL.13 - tereny
laséw ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: lasy;
2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy dla budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli: 15,0 m,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%,

e) w przypadku lokalizacji budowli, nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i przestrzennych
minimalizujacych negatywny wplyw na siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow stanowigcych
przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Gory i Pogdérze Kaczawskie PLH020037.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem od WS — terem wéd
Srodladowych ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenu:
a) wody powierzchniowe srodladowe,

b) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinno$cia
o dowolnej wysokosci,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 100%,

d) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

Id: 0B1DF538-7270-4CC1-9675-CEFD992270A1. Projekt Strona 9



Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza si¢ jednorazowg optate
z tytulu  wzrostu wartosci terenu, okre$long w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terené6w oznaczonych symbolami PG i PGP;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wojcieszow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Dajcz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Wojcieszow
z dnia 9 czerwca 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego
Rada Miasta Wojcieszow stwierdza, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do niniejszego projektu planu w zwigzku z nie ztozeniem
przez zainteresowanych uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Wojcieszow
z dnia 9 czerwca 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, atakze ze $rodkéw zewnetrznych, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskie;j.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Wojcieszow

z dnia 9 czerwca 2025 r.

Dane przestrzenne utworzone dla planu

Dane przestrzenne utworzone dla planu zostang utworzone po uchwaleniu planu
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Miasta Wojcieszow
Nr XXI1.147.2021 z dnia 29 wrzesnia 2021 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego "Potom" w Wojcieszowie.

Zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
2024 poz. 1130 ze zm.) dalej u.p.z.p., w nawigzaniu do art. 67 ust. 3) pkt 1) lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) zostala przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana w art. 17u.p.z.

Stosownie do art. 17 pkt 1) u.p.z.p., ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazalo si¢
w ,,Gazecie Piastowskiej” w dniu 26.01.2022 r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Wojcieszowa w dniach od 26.01.2022 1. do 18.02.2022 r., dodatkowo na stronie internetowe;j
BIP tutejszego urzedu.

W terminie okre$lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie wplynely wnioski do projektu planu. Stosownie do
art. 17 pkt 2) ww. w.p.z.p. o przystapieniu do sporzadzenia planu powiadomione zostaty instytucje oraz organy
wlasciwe do uzgadniania iopiniowania. Czg¢$¢ znich odpowiedzialo na zawiadomienie poprzez zajecie
stanowiska, wskazanie zalecen przy pracach projektowych lub poinformowalo o braku uwag. Uzgodniono
zakres 1 stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko pismem od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu - pismo nr WSI.411.56.2022.KM z dnia
7.03.2022 r., oraz postanowieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ztotoryi -
postanowienie nr 7/22 z dnia 14.02.2021 r.

Zmiana planu miejscowego wymagala uzyskania zgody Ministra Klimatu i Srodowiska na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Zgodg¢ ta w procedurze planu uzyskano — tacznie
na powierzchni¢ 2,1015 ha.

Zgodnie z art. 17 pkt 4) u.p.z.p. sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wojcieszow.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) u.p.zp. Burmistrz Wojcieszowa uzyskal opinie do przedstawionych
w projekcie planu rozwiagzan, od wiasciwych organéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) u.p.z.p., Burmistrz Wojcieszowa uzgodnit projekt planu z wiasciwymi
organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko nastapito
w dniach od 14.05.2025 r. do 4.06.2025 r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu,
ukazato si¢ w gazecie w,,Gazecie Piastowskiej w dniu 7.05.2025 r. oraz na stronie internetowej BIP Urzedu,
a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen urzedu miasta Wojcieszow w dniach 7.05.2025 r. do
18.06.2025 r., oraz na stronie internetowej BIP tutejszego urzedu. W dniu 19.05.2025 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do dnia 18.06.2025 r. nie wptynely
uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej u.p.z.p. projekt planu przedtozono Radzie Miasta Wojcieszow,
celem uchwalenia.

Podstawowym celem zmiany planu jest przede wszystkim kontynuacja kilkuwiekowej dziatalnosci gorniczej
w rejonie gory Potom, ktorej ciaglos¢, wskutek wyczerpywania si¢ dostepu do surowca, jest zagrozona.
Zapewnienie odpowiedniej bazy surowcowej (co do ilosci i jakosci, rozumianej jako wymagane przez klientow
wlasciwosci fizyko-chemiczne kamienia) jest w tej chwili strategicznym celem wnioskodawcy, realizujacego
program inwestycyjny oraz dostosowawczy zakladu do wymagan rynkowych. Niniejszy plan uaktualnia
szczegblowe ustalenia w zakresie funkcjonowania terenu powierzchniowej eksploatacji surowcow, a takze
terenow przyleglych w zakresie komunikacji wewngtrznej 1itechnologicznej zwiazanej z prowadzong
dziatalno$cia, zasad ksztaltowania i lokalizacji hald i zwatowisk, terenu zaktadu przerdbczego, dziatalnosci
pomocniczej, w sposodb zapewniajacy zrownowazony rozwodj spoteczno — gospodarczy. Plan uwzglednia
rowniez wymogi ochrony lokalnych zasobow przyrodniczych, w szczegdlnosci przedmiotéw ochrony obszaru
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Natura 2000, wskazujac jednoczesnie dla terenow przeksztatconych przez dziatalno$¢ gorniczg (PG oraz PGP)
dwa kierunki rekultywacji — le$ny i przyrodniczy. Kierunek lesny rekultywacji w terenie PG zaleca si¢
realizowa¢ na powierzchni nie mniejszej niz 90% calkowitej powierzchni obszaru przeznaczonego do
eksploatacji wapienia, a w terenie PGP na powierzchni nie mniejszej niz 95% catkowitej powierzchni obszaru
produkcji i dziatalno$ci pomocniczej. Z uwagi na fakt, ze zapisy prognozy oddzialywania na $rodowisko,
sporzadzonej do projektu niniejszego planu, wskazujg na konieczno$¢ zachowania na terenach PG oraz PGP
powierzchni otwartych z murawami kserotermicznymi, stanowigcymi przedmiot ochrony obszaru Gory
i Pogorze Kaczawskie PLH020037, na pozostalych fragmentach obu wskazanych terenéw dopuszcza sig
realizacje przyrodniczego kierunku rekultywacji, opartego o naturalne procesy ksztaltowania si¢ muraw
naskalnych, w tym w szczegdlno$ci muraw stanowiacych siedlisko przyrodnicze 6210 Murawy kserotermiczne
(Festuco-Brometea i cieplolubne murawy z Asplenion septentrionalis Festucion pallentis). Do realizacji
lesnego kierunku rekultywacji, przewidzianego dla przewazajacej czesci obszaru objetego planem, mozna
wykorzysta¢ naturalne procesy sukcesji, zmierzajagce do samoistnej odbudowy zbiorowisk le$nych na
odstonietych i przeksztatlconych powierzchniach poeksploatacyjnych oraz skarpach izboczach zwalowiska
wewnetrznego w wyrobisku ,,.Zerowka”.

Zgodnie z art. 1 ust. 2) u.p.z.p. projekt planu:

l)uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w § 3 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w § 11 -
18 ustalajac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2)uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w § 11 - 18 ustalajac parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3)uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 tekstu uchwaty;

4)uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
odstgpiono ze wzgledu na brak takich wymagan;

S)uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze o0s6b
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 7 tekstu uchwaly dotyczace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6)uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w§ 11 - 18 tekstu
uchwaty;

7)uwzglednia prawo wlasno$ci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 11 - 18 tekstu uchwaly;

8)uwzglednia potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 9 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz w § 10 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

9)uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 9 tekstu uchwaty dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w § 10 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w§ 3 tekstu uchwaly w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w § 10 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt) 11) - 13) u.p.z.p., kolejno:

-zapewniono udzial spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

-niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.
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Zgodnie z art. 1 ust. 3 w.p.z.p. przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz
interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie zart. 1 ust. 4u.p.zp. wprzypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania *tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
nastepujace aspekty:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2)zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3)zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych
oraz rowerzystow;

4)projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje istniejacego zagospodarowania.
W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 u.p.z.p.

Niniejsza zmiana planu poprzez swoj cel nie wymaga uwzgledniania zasady uniwersalnego projektowania,
o ktorym mowa w art. 2 pkt 4) ustawy zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami. Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 u.p.z.p., lecz
z biezacej potrzeby dostosowania ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do aktualnych zamierzen inwestycyjnych. Zgodnie zprognoza skutkéw finansowych,
sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5) u.p.z.p., wystapi wzrost przychodow gminy z tytulu podatku od
wydobycia.

Przedmiotowy projekt zmiany planu ma na celu zagospodarowanie terendéw w sposob zgodny
z wyznaczonym kierunkiem zagospodarowania w obowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Wojcieszow. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest
uzasadnione.
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